澎湖第二信用合作社定儲利率指數型房貸說明

一、定儲利率指數型房貸之特色

   （一）掌握利率走勢：以「指標利率」為訂價基礎，加上「加碼利率」後作為借款戶之房屋貸款利率，利率隨指標銀行一年期定期儲蓄存款固定利率彈性調整，降利率不求人。

   （二）利率透明化：每三個月調整指標利率一次，使借款戶之房屋貸款利率更公平、客觀與透明化。

   （三）貸款期間可選擇前二年    %之優惠利率，第三年起利率恢復依當時公告之「房屋貸款指標利率」加上約定之固定「加碼利率」計算利息。

   （四）理財更為靈活，免收開辦費、鑑價費、代償費及免收提前清償違約金。

二、個人房屋貸款利率說明

   （一）利率訂價方式

             個人房屋貸款利率     ＝  指標利率    ＋  加碼利率

         例：個人房屋貸款利率（R）＝  指標利率（I）＋  加碼利率（M）

                    3.80 % 起     ＝    1.38 %     ＋  2.42 %起

   （二）「指標利率」係以臺灣銀行、台灣土地銀行、合作金庫銀行、華南商業銀行、台灣中小企業銀行、中國信託商業銀行、台新國際商業銀行及本社之一年期定期儲蓄存款固定利率之平均值訂定。

   （三）指標利率調整方式

         1、每年三月十五日、六月十五日、九月十五日及十二月十五日為調整生效日期。並於本社營業廳及網站（http://ph2c.scu.org.tw/）公告指標利率。

例：93年6月15日前撥貸之案件，以93年3月15日公告之

「房屋貸款指標利率」訂定，並於93年6月15日起隨同機動調整。

         2、以調整生效日前七日之上開指標銀行牌告（或中央銀行網站公

告）一年期定期儲蓄存款固定利率之平均值調整之。

         3、以四捨五入方式，取至小數點以下第二位。

         4、指標銀行如有下列情形之一發生時，本社有選擇修正或更換之

權利。

           （1）指標銀行合併、被合併、消滅、停業、破產、重整。

           （2）指標銀行有銀行法第六十二條被勒令停業、監管或接管等

情形。

           （3）指標銀行之短期債信評等低於中華信評twB（註）。

           （4）指標銀行停售一年期定期儲蓄存款產品。

   （四）「加碼利率」依客戶個別「信用狀況」、「擔保品價值」、「風險狀況」及「合理利潤」等因素，採級距加碼訂定。

   （五）加碼利率之幅度

         依本社消費金融放款「加碼利率」級距評估標準核定，加碼幅度區間為1.0%起至5.5%；有關客戶適用之加碼利率，請詳洽本社各營業單位。

   （六）貸款對象

         信用正常，具有完全行為能力及還款財源之本社社員，另設籍於本社業務區域內之中華民國國民，或設治於本社業務區域內之工作人員得申貸消費性房屋貸款。

   （七）提供之擔保品         不動產。

三、本社定儲利率指數型房貸與他行比較

	產 品 名 稱
	本              社
	其他銀行指數型房貸
	一般房屋貸款

	指 標 利 率

計 算 方 式
	七大銀行及本社之一年期定儲固定利率平均值
	十家銀行一年期定儲平均值
	基本放款利率

銀行自行訂價

	利率調整週期
	三個月調整一次
	三個月調整一次
	不固定

	貸 款 期 限
	最長20年
	最長20年
	最長20年

	還 款 方 式
	本息攤還或先還息再還本
	本息攤還或先還息再還本
	本息攤還或先還息再還本

	舊客戶適用性
	是
	否
	－

	舊客戶轉換費
	5,000元
	5,,000元
	

	提 前 清 償
	不收違約金
	收取違約金
	

	費       用
	無
	開辦費、代償費
	帳戶管理費、鑑價費、代償費


四、申請辦理「優惠購屋專案貸款」，超過貸款上限部分，亦可塔配適用本「定儲利率指數型房貸」。

（註）中華信評twB指相較於其他本國債務人，其保障性薄弱。該債務人目前有履行其財務承諾之能力，但不利的企業、財務、或經濟條件，將可能損害其財務承諾的能力或意願。

